BEWONERSREGLEMENT
Handellaan
te 

Breda


Hoofdstuk 1
Art. 1.

Overeenkomstig artikel 128 van het Nieuw Burgerlijk Wetboek (boek 5) [v h art 876 C BW] en artikel 44 van het modelregle​ment (januari 1992) is de vergadering van de Vereniging van Eigenaars Handellaan te Breda bevoegd regels te stellen betreffende het gebruik van de gedeelten die niet zijn bestemd als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, voor zover het reglement daarover geen bepalingen bevat.

Art. 2. 

Dit reglement, onverminderd de wetgeving en de splitsingsakte, bindt een ieder, zowel eigenaar als huurder van het wooncomplex Handellaan te Breda, als ook hun aange​stelde en de personen en dieren, welke aan hun hoede zijn toevertrouwd.

Art. 3. 

De eigenaars en/huurders dienen te zorgen dat de bepalingen vervat in hoofdstuk 2, die voor hun bezoekers kunnen gelden, worden gerespecteerd.


Hoofdstuk 2

Art. 1. 

Brandveiligheid:
Volgens de voorschriften van de brandweer is het verboden:
a. om het even welk voorwerp te plaatsen/plakken in de gemeenschappelijke  ruimten zoals gangen/ boven de voordeur/ verwarming/zowel van de etages als van de bergingen;

b. lucifers, sigaretten- en/of sigarenpeuken op de grond te werpen;

c. de blusmiddelen anders te gebruiken dan tot het blussen van brand;
d. de deuren op de algemene gangen dicht te houden op voorschrift van de brandweer.
Art. 2.
Elke bewoner dient ervoor te zorgen dat onbevoegden geen toegang kunnen krijgen tot het gebouw. Hierbij dient u ook te waken dat er niemand met u meeloopt bij het binnentreden van het complex. 



Personen zonder sleutel dienen te aller tijde aan te bellen. Indien er wordt gebeld dient u zich ervan te overtuigen dat het bezoek daadwerkelijk voor U is bestemd. In andere gevallen behoort U te verwijzen naar het juiste adres.

De afsluitbare toegangsdeuren, alsmede die naar bergingen, fietsenstallingen, garage dienen na uitgaan en binnenkomen goed te worden gesloten. U voorkomt hiermee dat onbevoegde zich kunnen ophouden in het gebouw.

Zorg te dragen dat u het poortje aan de achterzijde van het complex goed achter U sluit.

Alle bewoners zijn verplicht de bestuurder of zijn gemachtigde toegang te verschaffen wanneer dit  voor zijn taakvervulling noodzakelijk mocht zijn. 
Art. 3.

Indien u uw sleutel kwijtraakt zijn de kosten van vervanging voor eigen rekening U dient hiervoor contact op te nemen met:
Sleutel : Sleutelspecialist van de Acker onder telefoonnummer: 076-5142561
Tag  is niet meer verkrijgbaar
Art.4.

Het is niet toegestaan de hoofdingang te gebruiken als (brom)fietseningang en/of

(brom)fietsenstalling. Dit artikel geldt uiteraard eveneens voor scootmobielen en motoren. 


Het is niet toegestaan om fietsen tegen hout en of glaswerk bij de hoofdingang te plaatsen.
                         Fietsen dienen geplaatst te worden in de fietsenstandaard.

                         Per appartement mag er één fiets in de stalling worden geplaatst, overige fietsen dient u  in uw berging te plaatsen. Dit is voor echtparen niet van toepassing.  


Kinderfietsen//scooter//brommer/hondenkar en fietsen van bezoekers zijn niet toegestaan in de fietsenstalling...
Iedereen dient zorg te dragen dat de fietsenstalling wordt afgesloten middels een sleutel
Opladen van elektrische fietsen is niet toegestaan, alleen scootmobielen !.
Art. 5.

Liften:

              a. iedere bewoner is medeverantwoordelijk en aansprakelijk voor de schade en/of extra onderhoud als gevolg van onoordeelkundig gebruik van de liften, tenzij de veroorzaker van deze schade onomstotelijk kan worden aangewezen;
b. het is verboden met meer dan het aangegeven aantal personen de lift te betreden en/of de liften zwaarder te belasten dan aangegeven;
c. men is verplicht de lasten gelijkmatig te verdelen over het gehele vloeroppervlak van de lift (artikel van de veiligheidsvoorschriften).
Art. 6. 

Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de VVE is het verboden:

a. veranderingen aan te brengen in of aan de gemeenschap behorende ruimten en aan de gemeenschap toebehorende installaties, waaronder leidingen en lozingen;

b. aan, bij en/of op het gebouw platen, naamborden, letters, schilderwerk, reclames, lichtreclame en/of welke andere voorwerpen dan ook voor zichzelf of voor derden aan te brengen of te laten aanbrengen
c. voor of in de gemeenschappelijke ruimten georganiseerde onderhandse of openbare verkopingen te houden of te laten houden;

 

d. toestellen voor draadloze communicatie en/of antennes aan te brengen op of aan de gemeenschappelijke gedeelten;


e. het niet toegestaan enige wijziging aan terrassen /balkons en galerijen aan te brengen;
f. het niet toegestaan op, voor of aan het tussenschot van de balkons/terrassen en aan de buitenzijde van de balkonleuning om het even welk voorwerp te hangen of te laten groeien. Balkonafscheiding mag alleen met doorzichtige acrylplaat, andere vormen van afscheiding zijn verboden.   
                          Het plaatsen van een Camera op het balkon is verboden (privacy)
                         ; g. het gebruik van vuur middels kolen of wat dan ook is niet toegestaan.

                          Geen wasgoed en wasrekken op het balkon te plaatsen


Barbecueën is toegestaan mits men een elektrische barbecue gebruikt. 

Art. 7.

Het is de bewoners niet toegestaan zonwering in de vorm van een uitvalscherm in een andere kleur dan oranje te plaatsen. De kosten van reparatie en/of vervanging zijn voor eigen rekening.
                        
Rekening dient te worden gehouden dat de zonneschermen niet uithangen wanneer U


niet thuis bent, en na zonsondergang.
Art. 8. 

Huishoudelijk afval dient volgens de gemeentelijke eisen te worden verwerkt. 



Restafval dient behoorlijk te worden verpakt en te worden gedeponeerd in de daarvoor bestemde restafvalcontainer. Dus geen afval buiten de containers plaatsen en zo nodig dient het verpakte afval passend te worden gemaakt. Men dient ervoor te waken dat dit afval geen vlam kan vatten. 


Bij storing van de ondergrondse container gelieve dit door te geven aan de Gemeente Breda, telefoonnr. 14076 (na kantoortijden), en anders via de app van de Gemeente.
                          Grof huisvuil dient U zelf contact op te nemen met de Gemeente Breda. 
Houdt er rekening mee dat daarvoor speciale tijden  en eisen zijn m.b.t. scheiding.

                          Papier dient men te deponeren in de papercontainer. Dozen klein maken voordat U deze in de papiercontainer deponeert.  



Plastic dient men te deponeren in de plastic container (oranje).

Art. 9.

Het is te alle tijden verboden overlast of hinder te bezorgen aan de medebewoners. 
Op werkdagen tussen 22.00 en 0.8.00 uur en op Zon- en Feestdagen dient de rust van de medebewoners te worden gerespecteerd.

Art. 10.

Het boren, spijkeren in de kozijnen/ vloeren en plafonds is verboden, met het oog op de zich daarin bevindende leidingen en buizen,. Eventuele toch ontstane schade is geheel voor risico en rekening van de veroorzaker.

Art. 11.               Het is niet toegestaan geluidsoverbrengende zogenaamde "harde" vloerafwerking toe

                          te passen, zonder dat hiervoor een passende voorziening wordt aangebracht, met 

                          uitzondering van de badkamer/toilet. 
                       
Alle vormen van vloerafwerking moeten worden aangebracht met een geluiddempende

                           onderlaag. Besloten is;

- de ico-waarde op minimaal 10 dB  vast te stellen, voor de toekomst voor alle nieuwe vloeren, voor woonkamer/slaapkamer/keuken in het appartement.

- Bij ieder merk tapijt/laminaat/novilon/parket is een technisch rapport aanwezig met vermelding van de ico-waarde.

Bij het gebruik dient men rekening te houden dat er toch nog overlast mogelijk is waarbij gebruik van zacht schoeisel wordt aanbevolen en anti slipdoppen onder de meubels te gebruiken. Voor spelende kinderen een speelkleed te gebruiken.

De vloerbedekking dient vrij te blijven van de wanden en de plint dient los boven de vloer te blijven zodat contactgeluiden worden uitgesloten.

Art. 12.

Storingen m.b.t. uw appartement kunt U telefonisch doorgeven aan MVGM VVE management via telefoonnummer 088-432 45 25 voor eigenaren, en voor huurders.088-4324100
Art. 13.

Onverminderd het bepaalde in de Algemene Plaatselijke Verordening is het toegestaan auto's te wassen op de daarvoor bestemde plaats.
Art. 14.

Het is verboden motoren, werktuigen, gereedschappen of dergelijke, welke door geluid, trilling of stank, overlast bezorgen langdurig te gebruiken in het gebouw.

Art. 15.

Het houden van dieren is voorwaardelijk toegestaan, indien ze geen overlast bezorgen aan de medebewoners. Elke begeleider van een dier dient er voor te zorgen, dat wanneer het aan zijn of haar zorgen toevertrouwd dier het gebouw bevuilt en/of be​schadigt, deze bevuiling en/of beschadiging ongedaan wordt gemaakt. Onverminderd de plaatselijke reglementering moet men, in en om het gebouw, de dieren aan de lijn houden.

Art 16                Het is verboden om de Caravan/mobile home en aanhanger langer dan 3 dagen op het parkeerterrein te laten staan ( APV)

                          Het is Verboden om aan de bedieningsknoppen van de Elektrische deuren te zitten, en de ogen die de deur open laten af te plakken.. Dit i.v.m. ondeskundig gebruik !.

Alle wijzigingen en veranderingen van dit huishoudelijk reglement mogen alleen plaatsvinden met de formele instemming van de algemene ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars Handellaan te Breda.

Rotterdam, 1 Maart 2020/2023
VVE-beheer van Herkgroep/Nationaal Grondbezit Imola B.V.
Dhr. P. Verbrugh
  
Aanhangsel t.b.v. eigenaren 

Art. 1.

Naast de bestuurder, en de voorzitter van de VVE kunnen als bijstand functioneren:

       
      
- een kascommissie;
             
- een technische commissie;
             
- en verder, zoals de algemene ledenvergadering wenst.

Art. 2. 

De kascommissie zal jaarlijks door de algemene ledenvergadering worden gekozen.

Art. 3.

De kandidaturen voor een functie in een commissie dienen bij voorkeur voor de algemene ledenvergadering schriftelijk bij de bestuurder worden ingediend. Indien geen schrifte​lijke kandidaturen zijn ontvangen, kan indien nodig, dit als nog staande de vergadering plaatsvinden.

Art. 4.   

Alle klachten, verzoeken en vragen betreffende de vereniging dienen schriftelijk te worden ingediend bij de vereniging van eigenaars, het bestuur of de technische commissie.

Art. 5.

Iedere opdracht voor werkzaamheden, welke vallen onder de verantwoordelijkheid van de Vereniging van Eigenaars Boeimeerflat, mogen en kunnen alleen door de bestuurder worden opgedragen. Dit houdt in dat een opdracht afwijkend van bovenstaande door de opdrachtgever zelf zal dienen te worden voldaan.

Art. 6.

Conform artikel 24 van het modelreglement dient iedere eigenaar, die hetzij zijn appartementsrecht vervreemdt, dan wel verhuurt of anderszins in gebruik geeft, er voor zorg te dragen dat er een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring wordt afgegeven aan de bestuurder dat die ander de bepalingen van het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking hebben zal naleven.

Art. 7.

In alle gevallen waarin de bestuurder van de Vereniging van Eigenaars een sommatie, een ingebrekestelling of een exploot aan een eigenaar van een apparte​mentsrecht doet uitbrengen, is de eigenaar verplicht alle daarvan gemaakte kosten, zowel in als buiten rechte, aan de Vereniging van Eigenaars te voldoen.

De gemaakte kosten worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat niet lager is dan het gebruikelijke tarief dat door gerechtsdeur​waar​ders wordt gehanteerd.
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