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Huishoudelijk Reglement

Preambule
Alle eigenaars van Appartementen Residentie ‘De Bergsche Veste 1’ zijn automatisch en verplicht lid van de bijbehorende Vereniging van Eigenaars (VvE). Eigenaars van een appartementsrecht zijn mede-eigenaar van het gehele gebouw. Zij hebben het exclusieve gebruik van hun privé gedeelte en het medegebruik van de gemeenschappelijke ruimtes. Bewoners en eigenaars hebben zich te houden aan het Reglement van Splitsing. Voor ons gebouw geldt het Model Reglement van 1992 en de regels van rechten en plichten die daarin zijn opgenomen liggen vast. Onze Akte van Splitsing is verleden voor Notaris Van Opstal te Bergen op Zoom op 17 juli 1996. Het Huishoudelijk Reglement (HR) regelt alles wat niet in het Reglement van Splitsing is vastgelegd en waarvan de VvE vindt dat daarover afspraken moeten worden gemaakt alsmede ook overige informatie over het gebouw en de vereniging. Het HR wordt door een Algemene Ledenvergadering (ALV) vastgesteld. Een ALV kan te allen tijde het geregelde in het HR veranderen en opnieuw vaststellen. Daarvoor is een 2/3 meerderheid van stemmen vereist van een vergadering met het vereiste quorum (2/3 van het aantal stemmen) zoals is geregeld in het Reglement van Splitsing. Bewoners en eigenaars alsmede hun bezoekers dienen zich te houden aan het HR. De eigenaar zal de bewoner(s), indien niet de eigenaar zelf, en hun eventuele bezoekers in kennis te stellen van het geldende HR en is verantwoordelijk voor het naleven ervan door deze bewoners en bezoekers. De VvE zal in de regel in alle jaarlijkse ALV’s het HR opnieuw ter discussie stellen en ter stemming brengen. Het geregelde in het HR mag niet in strijd zijn met het Reglement van Splitsing.
Nieuwe eigenaars en bewoners krijgen een exemplaar van het dan geldende HR.

In de bijlage is informatie opgenomen ten behoeve van de eigenaars/bewoners. Het bestuur draagt zorg voor het actualiseren van deze informatie.
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1. Woon- en gedragsregels
1.1 Wat mag:
a. Het tijdelijk aanbrengen van hang- en steigerwerk, ladders, e.d. op de terrassen ten behoeve van onderhoud en reparatie (aanvulling op het Reglement van Splitsing, art. 18.2)
b. Het houden van huisdieren die binnen het appartement kunnen worden gehuisvest zolang zij geen hinder of overlast veroorzaken voor andere bewoners             

1.2 Wat mag niet:
a. Het kloppen van kleden of uithangen van alle soorten textiel na 10:00 uur ’s morgens
b. De was drogen op de terrassen
c. Afval naar buiten werpen
d. Vogels voederen vanaf de terrassen
e. Vuurwerk afsteken op en vanaf de terrassen of de gemeenschappelijke ruimtes 
f. Barbecueën op houtskool of andere brandstof op de terrassen of in de gemeenschappelijke ruimtes; elektrische barbecues zijn toegestaan, mits geen hinder voor buren ontstaat
g. Kratten, dozen, kisten en dergelijke duurzaam en zichtbaar op de terrassen plaatsen 
h. Medebewoners hinderen door onnodig geluidsoverlast (bijvoorbeeld harde muziek, blaffende honden, claxonneren)
i. Het is niet toegestaan te boren en te hameren en overige geluidsoverlast-veroorzakende werkzaamheden uit te voeren op zon- en feestdagen en op werkdagen tussen 20:00 en 08:00 uur
j. Meer dan 5 liter brandbare vloeistof in het appartement of berging opslaan
k. Ongewenst drukwerk uit de eigen brievenbus achterlaten in de gemeenschappelijke ruimtes
l. Andere dan door de VvE goedgekeurde naamplaatjes aanbrengen aan de brievenbus
m. Fietsen, bromfietsen, scootmobielen, en dergelijke neerzetten op plaatsen die daarvoor niet bestemd en bedoeld zijn (aanvulling op het Reglement van Splitsing, art. 12, lid 1)
n. Reclame (in zijn ruimste betekenis), uithangborden, vlaggen, en dergelijke aanbrengen op plaatsen die van buitenaf zichtbaar zijn. Uitgezonderd zijn borden, bedoeld voor de verkoop van het betreffende appartement
o. Roken in de gemeenschappelijke ruimtes (trappenhuis, liften, gang van de bergingen, parkeergarage)
p. De gemeenschappelijke ruimten dienen te allen tijde schoon, veilig en volledig      vrij te worden gehouden. Het is niet toegestaan daar zaken van welke aard ook te plaatsen, te stallen, op te slaan of op te hangen, zoals meubilair, planten, kunstvoorwerpen en dergelijke 
                  q.   Auto’s wassen of repareren in de parkeergarage       
r.    Duurzaam bedekken van de glazen terraspanelen om inkijk te verhinderen
s. Toegang verlenen aan niet aangekondigde bezoekers (zoals colporteurs, venters, vertegenwoordigers), met uitzondering van collectanten voor goede doelen
t. Aansluiten van een afzuigkap met motor op de mechanische afzuiginstallatie
u. Het zonder toestemming van de VvE aanbrengen van installaties (zoals antennes, schotelantennes, airconditioning, warmtepompen, laadpalen, en dergelijke) op of aan het gebouw met inbegrip van de terrassen en de parkeerplaatsen.
Ten behoeve van airconditioning-installaties  kan wel een gebruikersovereenkomst gesloten worden tussen de VvE en individuele eigenaar. In deze gebruikersovereenkomst zijn de voorwaarden opgenomen waaronder de airco is toegestaan. De overeenkomst vervalt bij verkoop van het appartement en moet vernieuwd worden door de volgende eigenaar. 


1.3 Wat hoort:
a. Afval in een goed afgesloten zak deponeren in de ondergrondse afvalcontainer
b. Verpakkingsplastic en oud papier en karton in de daarvoor bestemde containers bij ‘De Bergsche Veste 2’ deponeren
c. Ander afval en groot afval naar de Saver milieustraat brengen of volgens de instructies van Saver laten ophalen
d. Looppaden ijs- en sneeuwvrij maken
e. Honden in de gemeenschappelijke ruimtes aangelijnd houden
f. Het (laten) verrichten van verbouwingen mag alleen na schriftelijke toestemming van het bestuur. Het bestuur mag zich op kosten van verzoeker bouwkundig laten adviseren. Bij ingrijpende verbouwingen die ook de gemeenschappelijke delen betreffen is de instemming van de VvE nodig. Het (laten) installeren van een keuken, badkamer, en dergelijke geldt als zodanig niet als verbouwing
g. Schaden en defecten aan het gebouw en aan de gemeenschappelijke ruimtes/zaken zo snel mogelijk melden aan het bestuur via ‘debergscheveste1@gmail.com’ of, indien het urgent is, direct aan een van de bestuursleden
h. Fietsen stallen op de plaatsen waar dit is toegestaan:
· In de fietsklemmen voor het gebouw
· Op de eigen parkeerplaats in de parkeergarage
· Op de daarvoor gereserveerde plaats in de parkeergarage
i. Bij langdurige afwezigheid (langer dan een maand) bereikbaarheidsadres melden bij het bestuur. Sleutel afgeven bij medebewoner of bij het bestuur uitsluitend ten behoeve van het oplossen van calamiteiten (brand, lekkage, en dergelijke)
j. Geen vetresten of hygiëneproducten (luiers, tampons, en dergelijke) afvoeren via de riolering
k. Geen vaste soda (natriumhydroxide) gebruiken voor het ontstoppen van de pvc-afvoerleidingen 

2. Besluiten genomen door de Algemene Ledenvergadering
2.1 De Algemene Ledenvergadering (ALV) en het Huishoudelijk Reglement
De Algemene Ledenvergadering vindt tenminste één keer per jaar plaats. Deze jaarlijkse ALV vindt in de regel in de eerste helft van april plaats. Meerdere (bijzondere) ALV’s kunnen door het bestuur of door de leden worden bijeengeroepen. Het Huishoudelijk Reglement (HR) wordt op iedere jaarlijkse ALV opnieuw vastgesteld, waarbij eventuele wijzigingen ten opzichte van het vorige Reglement worden uitgelicht (zie ook punt 16 van dit Reglement). Door de vaststelling van dit HR door de ALV vervallen alle voorgaande versies. 
Het bestuur zendt aan iedere eigenaar binnen twee weken na de vergadering de notulen dan wel concept-notulen toe
  
2.2 Begroting en ledenbijdragen
Het bestuur stelt jaarlijks een exploitatiebegroting op voor het dan lopende boekjaar welk op de jaarlijkse ALV zal worden vastgesteld. De uit de begroting voortvloeiende bijdrage van de eigenaars wordt eveneens door de ALV als voorlopig voorschot vastgesteld. De eigenaars zijn verplicht dit voorschot in 12-maandelijkse termijnen steeds op de eerste van de maand vooruit te voldoen door bankoverschrijving naar NL55ABNA0609870580 tnv VvE De Bergsche Veste1 dan wel door een machtiging tot afschrijving te verlenen aan de administrateur van de VvE, Robog (zie 19.1). Na het vaststellen van de jaarrekening wordt het voorschot dan wel de definitieve bijdrage  aangepast om de exploitatie sluitend te maken. Hierover neemt de ALV een besluit (zie 2.4). (Aanvulling op het Reglement van Splitsing, artikel 5, lid 2)
  
2.3 Vorming van een reservefonds
De ALV gaat akkoord met de vorming van een reservefonds voor het onderhoud, reparatie, en vervanging van het gebouw en daarmee verbonden installaties zoals door de overheid wordt geëist. De grootte van het reservefonds en de jaarlijkse reservering daarvoor wordt berekend aan de hand van een meer-jaren onderhoudsplan (MJOP) opgesteld onder verantwoording van het bestuur. Het fonds wordt ondergebracht op spaarrekeningen bij twee banken (ABN-AMRO en ING Bank). 

Anders dan in het Reglement van Splitsing artikel 32, lid 3, is bepaald kunnen alleen bestuursleden en administrateurs van de VvE, die als zodanig zijn ingeschreven bij de Kamer van Koophandel, beschikken over de bankrekeningen van de VvE. De ALV besluit dat de Penningmeester en Voorzitter kunnen beschikken over de twee betaalrekeningen en de twee daaraan gekoppelde spaarrekeningen en dat administrateur Robog kan beschikken over de betaalrekening bij de ABN-AMRO tot een maximum van 5.000 euro per transactie. (Aanvulling op en wijziging van het Reglement van Splitsing artikel 32, lid 3)

De ALV heeft het bedrag bedoeld in het Reglement van Splitsing, artikel 38, lid 2, vastgesteld op 10.000 euro. (Aanvulling op het Reglement van Splitsing artikel 38, lid 2)

2.4 Exploitatieoverschot
In de jaarlijkse ALV wordt een besluit genomen over de bestemming van het exploitatieoverschot, dan wel het exploitatietekort.

2.5 Meer-jaren onderhoudsplan (MJOP)
De ALV neemt een besluit over een meer-jaren onderhoudsplan (MJOP). Het MJOP wordt opgesteld onder verantwoording van het bestuur, dat daarvoor eventueel deskundig bouwtechnisch advies kan inwinnen. Het MJOP wordt eens in de 2 jaar bijgewerkt volgens wijzigingen in het gebouw of zijn installaties, volgens nieuwe inzichten, en volgens gewijzigde marktomstandigheden (prijzen, belastingen). Een gewijzigd MJOP wordt door de jaarlijkse ALV vastgesteld en blijft vervolgens 2 jaar geldig, behoudens onvoorziene omstandigheden die een eerdere aanpassing zouden vereisen. Het bestuur kan de in het MJOP voorziene onderhoud, reparatie en vervanging zonder verdere toestemming van de ALV laten uitvoeren, waarvoor het contracten kan aangaan en opdrachten kan geven aan relevante marktpartijen.

2.6 Aanvullingen, bestedingen, en investeringen
De ALV kan beslissen over aanvullingen, bestedingen, en investeringen die niet zijn voorzien in het MJOP. De ALV beslist of de kosten van deze bestedingen uit de onderhoudsreserve worden voorgeschoten dan wel door een extra bijdrage door de eigenaars worden betaald.

2.7 Administratie
De financiële administratie van de VvE is uitbesteed aan administratiekantoor Robog B.V. Robog zorgt voor de incasso van de bijdrages van de eigenaars, voert de boekhouding, maakt de jaarrekening op en stelt de begroting op. Robog zorgt dat de kascontrole plaatsvindt en doet betalingen indien nodig. De penningmeester betaalt in het algemeen de facturen nadat die door tenminste één ander bestuurslid is geaccordeerd. De betaalde facturen worden daarna door Robog in de boekhouding verwerkt. Robog staat als administrateur geregistreerd in de inschrijving van de Vereniging bij de Kamer van Koophandel, hetgeen door de banken wordt geëist.

2.8 Gebruiker ander dan de eigenaar
Indien een eigenaar van een appartementsrecht besluit zijn privégedeelte ter beschikking te stellen aan een derde (gebruiker/huurder) dient de eigenaar het bestuur hierover vooraf schriftelijk te informeren. Deze informatie zal ten minste het volgende omvatten. De naam (namen) van gebruiker/huurder, zijn telefoonnummer en e-mailadres, welk privégedeelte (appartement, berging, parkeerplaats) in gebruik gegeven gaat worden, de duur van de gebruik/huur overeenkomst, en het aantal gecertificeerde sleutels en/of tags (voor toegang tot het gebouw) die aan gebruiker/huurder worden overhandigd. 

Het bestuur zal een verklaring opstellen waarin gebruiker/huurder met zijn handtekening bevestigt kennis te hebben genomen van het Reglement van Splitsing en van het dan geldende Huishoudelijk Reglement en zich zal houden aan deze reglementen voor zover die het gebruik van het privégedeelte en van de gemeenschappelijke ruimtes of -zaken betreffen. Het bestuur en de gebruiker/huurder zullen elk een getekend exemplaar van deze verklaring krijgen. De gebruiker/huurder zal ook een AGV-verklaring moeten ondertekenen, waarin hij zich akkoord verklaart met het opslaan van zijn gegevens voor administratieve doeleinden van de VvE. Deze gegevens worden vernietigd zodra de gebruiker/huurovereenkomst eindigt. Zonder deze getekende verklaringen mag de eigenaar zijn appartement niet aan derden ter beschikking stellen.

De eigenaar blijft zelf verantwoordelijk voor het tijdig voldoen van de maandelijkse VvE voorschotbijdrages ongeacht het bepaalde in de gebruiker/huurderovereenkomst. De eigenaar zal door middel van een borgstelling van tenminste de hoogte van de geschatte huurwaarde van 1 maand door gebruiker/huurder zich verzekeren van teruggave van de gecertificeerde sleutels en/of tags en van vergoeding van door gebruiker/huurder veroorzaakte schade aan de gemeenschappelijke ruimtes of -zaken. De eigenaar blijft daarnaast volledig aansprakelijk voor alle schade aan de gemeenschappelijke ruimtes of -zaken, veroorzaakt door de gebruiker/huurder van zijn appartement en blijven het Reglement van Splitsing en Huishoudelijk Reglement onverkort van toepassing op de eigenaar. (Aanvulling op het Reglement van Splitsing artikel 24, 25, en 26)       

2.9 Onderhoud installaties
Uit het oogpunt van veiligheid en goed functioneren heeft het bestuur voor de volgende installaties onderhoudscontracten afgesloten:
· Cv-ketels in de privé appartementen (met uitzondering van eigenaren die een eigen onderhoudscontract hebben afgesloten; deze dienen elke twee jaar aan het Bestuur aan te tonen dat het onderhoud is uitgevoerd)
· Rookgaskanalen
· Hydrofoorinstallatie
· Liften
· Garagedeur
· Automatische deuropeners
· Riolering (gemeenschappelijk gedeelte)

2.10 Bestuur
De ALV benoemt het bestuur. De ALV kan te allen tijde een benoeming ongedaan maken. Het bestuur bestaat uit 1, 3 of 5 leden. Een bestuurslid kan eigenaar, bewoner, of ook extern zijn. Meer dan 1 bestuurslid uit één huishouden, gezin, of directe familie is niet toegestaan. Indien er 1 bestuurslid is moet de ALV een ander als (incidentele) voorzitter kiezen die de vergadering leidt. Indien het bestuur uit meer dan 1 lid bestaat kan zij de functies van voorzitter, secretaris, penningmeester, technische commissaris, of gewoon lid, toewijzen. Het bestuur en bestuursleden die als zodanig optreden spreken met één stem. Bestuursleden als zodanig in functie spreken namens het bestuur (dat wil zeggen dat ze kenbaar moeten maken indien ze op persoonlijke titel spreken). 

Taken van individuele bestuursleden zijn als volgt. De voorzitter representeert de VVE naar buiten toe, zit de vergaderingen voor, en communiceert naar individuele leden tenzij hij daarvoor een ander bestuurslid opdracht heeft gegeven. De secretaris houdt het VVE archief bij, doet alle correspondentie van de VVE, stuurt convocaties voor vergaderingen met agendapunten, notuleert de vergaderingen en schrijft deze uit, informeert de leden over VVE zaken en bestuursbesluiten. De penningmeester bewaakt de financiën en bankrekeningen, doet betalingen, zorgt in overleg met Robog dat de ledenbijdragen tijdig worden betaald, zorgt in overleg met Robog voor de jaarrekening en begroting, zorgt in overleg met Robog voor de jaarlijkse kascontrole. Het technisch lid stuurt de technische commissie aan waarvan hij ook lid is en zorgt samen met het externe lid voor het up-to-date houden van het MJOP. Het externe lid (vijfde bestuurslid) adviseert over technische aangelegenheden en ondersteunt het technische lid van het bestuur.

Bestuursleden moeten als zodanig worden ingeschreven bij de Kamer van Koophandel en uitgeschreven zodra zij geen bestuurslid meer zijn. (Aanvulling op het Reglement van Splitsing, artikel 41, lid1)     
 
2.11 Procuratie
De procuratiebevoegdheid van het bestuur inzake de verenigingsrekeningen bij de banken is vastgelegd als onderdeel van de bevoegdheidsregeling van het bestuur. De procuratie geldt per betaling of verbintenis.

2.12 Spoedeisende gevallen
In gevallen waarin het Reglement van Splitsing en/of het Huishoudelijk Reglement niet voorziet, beslist de ALV.

In spoedeisende gevallen kan het bestuur voorlopige maatregelen treffen tot een ALV definitief beslist.

De ALV machtigt het bestuur tot een bedrag van 10.000 euro per spoedeisend geval. (Aanvulling op het Reglement van Splitsing, artikel 41, lid 5) 

2.13 Aansprakelijkheid schulden
Zowel de vervreemder (de voormalige eigenaar) als de nieuwe eigenaar zijn hoofdelijk aansprakelijk voor bijdragen die voortvloeien uit besluiten die zijn genomen door de ALV op het moment dat de vervreemder nog eigenaar van het appartementsrecht was (Aanvulling op het Reglement van Splitsing, artikel 28, lid 2) tenzij dit anders is geregeld in het koopcontract.

2.14 Stemmen
Stemmen over personen of over op personen gerichte maatregelen geschiedt door middel van een schriftelijke geheime stemming waarbij elk appartementsrecht 1 stem heeft.

2.15 Klachten
Klachten kunnen schriftelijk worden ingediend bij het bestuur.

De klacht dient tenminste te bevatten:
· Naam van klager
· Het onderwerp van de klacht
· Het tijdstip waarop het voorval of de situatie die aanleiding gaf tot de klacht zich voordeed
· De maatregelen die werden genomen om aan het voorval of de situatie die aanleiding gaf tot de klacht een einde te maken
Indien de klacht over een persoon gaat verwacht het bestuur dat eerst getracht werd er onderling uit te komen.

Het bestuur zal de ontvangst van de klacht schriftelijk bevestigen en zal trachten een oplossing te vinden. Het bestuur zal zijn bevindingen schriftelijk meedelen aan klager.

2.16 Verzekeringen
Ingevolge het bepaalde in artikel 8, lid 1 van het Reglement van Splitsing heeft het bestuur, op aanwijzing van de ALV, het gebouw verzekerd conform de bepalingen in artikel 8 van het Reglement van Splitsing. De verzekering is afgesloten bij Centraal Beheer.

2.17 Schoonmaak
De glasbewassing van de door de bewoners onbereikbare ramen wordt gedaan door het bedrijf Goedschoon. Het schoonmaken van de trappenhuizen wordt gedaan door de ‘Ladies Clean’.

3. Sleutelbeheer
In ons gebouw is het Mul-T-Lock cilindersysteem toegepast. De entrees van het gebouw zijn voorzien van cilinders die met gecertificeerde sleutels moeten worden geopend. In sommige appartementen zijn ook de woning- en berging deuren van zulke cilinders voorzien waardoor deze geopend kunnen worden met dezelfde gecertificeerde sleutel. Dit was bij de oplevering van het gebouw een keuze, waardoor niet alle appartementen dit gecertificeerde cilindersysteem hebben. Het aantal gecertificeerde sleutels en het type zijn geregistreerd bij Van den Acker B.V. in Breda.         

Het bijbestellen van een gecertificeerde sleutel kan alleen bij Van den Acker B.V. U dient daarvoor het volgende te overleggen:
· Het sleutelcertificaat (te verkrijgen bij de secretaris van de VvE)
· Geldige identificatie
· Voorbeeld sleutel

Indien uw appartement- en berging deuren niet voorzien zijn van dit gecertificeerde Mul-T-Lock cilindersysteem geldt bovenstaande dus alleen voor de gemeenschappelijke toegangsdeuren en kunt u voor uw privéruimtes onafhankelijk van de VvE sleutels laten bijmaken.

Het spreekt vanzelf dat uiterste zorgvuldigheid met de gecertificeerde sleutels is geboden om ongewenste toegang tot ons gebouw zoveel mogelijk te vermijden. U dient het bestuur te informeren indien een gecertificeerde sleutel is kwijtgeraakt.

Behalve doormiddel van een sleutel kunnen de gemeenschappelijke toegangsdeuren ook doormiddel van een tag (een plastic schijfje) automatisch geopend worden. Geprogrammeerde tags kunnen bij de secretaris van de VvE verkregen worden. Evenals het geval is bij de gecertificeerde sleutels, dient u zorgvuldig met de tags om te gaan en verlies bij het bestuur te melden zodat eventueel kan worden overgegaan tot het her-programmeren van de tags.

Een set van de sleutels van de algemene ruimtes bevindt zich in het sleutelkastje in de hydrofoorruimte. De sleutels van de hydrofoor- en exploitatieruimtes evenals die van het sleutelkastje zijn in handen van de Technische Commissie en van het Bestuur.

4. Vlaggen.
Het vlagbeheer is in handen van de heer Chr. Hopmans (nr. 130). Er zijn drie vlaggen. Normaal hangt onze eigen VvE De Bergsche Veste 1 vlag. Op nationale feest- of gedenkdagen hangt de Nederlandse vlag. Tijdens carnaval hangt de carnaval vlag. 

5. Verlichting
Storingen aan de verlichting van de gemeenschappelijke ruimtes en in de liften gelieve te melden aan de Technische Commissie.

6. Liften
6.1 Liftalarm
In het geval dat de lift niet op de gebruikelijke wijze kan worden verlaten, kan met het in de lift aanwezige GPS-systeem eerste hulp worden gevraagd. Men dient dan op de toets met het belsymbool te drukken waarna er een automatische verbinding wordt gemaakt met Christ Hopmans of met Frans Goddrie of, in het geval zij niet reageren, met Schindler liften. Christ Hopmans, Frans Goddrie, en Hans Franken zijn liftredders (getraind in het bevrijden van opgesloten mensen in de lift).

6.2 Liftstoringen
Het storingsnummer van Schindler is 24/7 te bereiken (0900-7900900).

6.3 Liftblokkering
Langdurige liftblokkering door middel van afscherming van het lampje of spiegeltje in het deurkozijn van de lift kan storingen in het elektronische systeem van de lift tot gevolg hebben. Indien langdurige blokkering van de lift gewenst is, bijvoorbeeld in het geval van verhuizingen, dient deze blokkering te geschieden met behulp van een sleutel welke in bezit is van de Technische Commissie en daar te verkrijgen is.

7. Brandalarm
Het is van overheidswege verplicht om tenminste één functionerende rookmelder binnen het eigen appartement te hebben.

Er is een brandmeldsysteem in de parkeergarage en de trappenhuizen geïnstalleerd. Het brandmeldsysteem bestaat uit de volgende componenten:
· In de parkeergarage 3 stuks rookmelders (wit), 3 stuks sirenes (rood), en 5 stuks alarmdrukknoppen (bij de ingangen naar de bergingen en bij de loopdeurtjes naar buiten)
· In de halletjes naar de bergingen 3 stuks rookmelders (wit) en in de gang naar de bergingen 2 stuks sirenes (rood)
· In alle trappenhuizen 4 stuks gecombineerde rookmelder/sirene (wit)
· In de meeste (maar niet alle, want niet verplicht!) appartementen een signaalversterker van het alarm
· De centrale bedieningskast bevindt zich in de entrée van het middelste trappenhuis
· Iedere eerste maandag van de maand wordt het systeem om ca. 12:00 uur getest (Christ Hopmans)
Hoe te handelen in geval van brand (in de garage):
· Meldt de brand doormiddel van één van de alarmdrukknoppen
· Bel 112 en roep de hulp van de brandweer in
· Bij alarm worden alle liften automatisch naar de begane grond gestuurd en blijven daar geblokkeerd met de deuren open
· Tracht de brand te blussen met de brandblusser
· In geval van loos alarm dient u onmiddellijk één van de volgende personen te informeren (in deze volgorde!):
a. Christ Hopmans, nr. 130  ( 0164-657260; 06-81283682)
b. Ronald Kniep, nr. 114       ( 06-51408148)
c. Rien van Meel, nr. 132     ( 0164-683697; 06-57599180)
Hoe te handelen in geval van brand(alarm):
· Blijf kalm en denk eerst aan uw eigen veiligheid
· Bel 112
· Sluit ramen en deuren
· Draai de gaskraan dicht en schakel de hoofdschakelaar van de elektriciteit uit
· Pak een zaklantaarn en maak eventueel een handdoek nat ter bescherming tegen rook
· Waarschuw medebewoners en help mensen in uw omgeving om te vluchten
· Verlaat uw appartement via de kortste vluchtroute en verzamel op de parkeerplaats en wacht op verdere instructies
Tenslotte nog enkele tips om brand te voorkomen:
· Rook niet in bed
· Gooi geen asbakken leeg in een prullenbak
· Wees voorzichtig met koken en vooral met frituren
· Blus nooit ‘vlam-in-de-pan’ met water. Doe er een deksel op en sluit gas of elektra af
· Gebruik geen driewegstekkers en koppel geen verlengsnoeren
· Zorg voor blusmiddelen in huis (blusdeken of brandblusser)
Houd vluchtroutes vrij. Het is verboden om obstakels of objecten in de trappenhuizen en op de vluchtbalkons te plaatsen. Weet waar de huissleutels liggen.
  
8. Centrale ventilatiesysteem
Bij calamiteiten het ventilatiesysteem in de appartementen uitzetten. Het is niet toegestaan om afzuigkappen met motor op het centrale afzuigsysteem aan te sluiten.
  
9. Garagedeur.
Garagedeuropener kan bij de Technische Commissie verkregen en geprogrammeerd worden. 

Het is van belang dat gewacht wordt tot de deur volledig geopend is alvorens erdoor te rijden (of te lopen) omdat dit anders tot storingen kan leiden.

Storingen van de garagedeur onmiddellijk doorgeven aan een lid van de Technische Commissie.

10. Zonwering
10.1 Westgevel – knikarmschermen
· Boven de terrassen waar een schuifpui aan grenst en waar sprake is van een buitenplafond, behoudens de terrassen op de vierde verdieping (penthouses): Huisnummers: 104, 120, 122, 138, 140, 108, 124, 126, 142, 144
Een knikarm constructie tegen het plafond, achter de prefab betonrand, indien mogelijk gedeeltelijk verzonken. De kleur van de omkasting als bovenliggend plafond: Wit RAL 9010. Kleur doek: grijs-wit gestreept Swela 34105
· Boven de terrassen waar een schuifpui aan grenst, maar geen buitenplafond aanwezig is: Huisnummers: 112, 128, 130, 146, 148
Een knikarm constructie bevestigd aan de voorzijde van de betonrand. De kleur van de omkasting: Wit RAL 9010. Kleur doek: grijs effen Swela 34948
· Huisnummers: 116, 118, 134, 136, 152
Een knikarm constructie op de voorzijde van de prefab betonranden. De kleur van de omkasting: Wit RAL 9010. Kleur doek: grijs-wit gestreept Swela 34105.
· Huisnummers 114,110,106,102 en 100
Een knikarmconstructie aan de onderzijde van het buitenplafond. De kleur van de omkasting: Wit RAL 9010. Kleur doek: grijs-wit gestreept Swela 34105 

Voor alle zonwering hierboven vermeld moet de omkasting en het doek bevestigd worden over de volle breedte van het balkon of alleen het gedeelte waaronder de schuifpui zich bevindt.

De terrassen op de vierde verdieping zijn voorzien van een bouwkundige zonwering in de vorm van lamellen.

10.2 Screens
De plaatsing van screens is van toepassing op alle woningen. Kleur omkasting als achterliggend kozijn: Antraciet RAL 7016 of Wit RAL 9010. Kleur doek: lichtgrijs Serge SE 25.
De kosten van demontage en montage van de screens zijn bij kleine werkzaamheden voor rekening van de eigenaar, aangezien het privé-eigendom betreft en daarmee onderdeel is van de inboedel.
Bij onderhoud aan de kozijnen in opdracht van de VvE zijn de kosten voor demontage en montage voor rekening van de VvE.


11. Harde vloerbedekking in het appartement
Zie voor de regels hieromtrent in het Reglement van Splitsing Artikel 17, lid 4.

12. Glasservice
In geval van glasschade kunt u contact opnemen met het Bestuur of direct met verzekeraar Centraal Beheer, telefoon 055-5798600 of in geval van spoed 055-5797777. Polis 107190.

13. Restafval, oud papier, en plastic verpakkingsafval
Restafval, oud papier, en plastic verpakkingsafval dient in de daarvoor bestemde gemeentelijke ondergrondse afvalcontainers te worden gedeponeerd. De restafvalcontainer bevindt zich bij de garage-inrit van Bergsche Veste I. De containers voor oud papier en plastic verpakkingsafval bevinden zich bij de garage-inrit van de Bergsche Veste II. Toegang tot deze afvalcontainers is slechts mogelijk met een geldige Saver-pas. Het is niet toegestaan afval naast de containers te deponeren. Grofvuil moet volgens de regels van de gemeente worden afgevoerd (naar de Saver Milieustraat brengen dan wel een afspraak maken om het op te laten halen).

14. Bouwwerkzaamheden 
In geval van bouwwerkzaamheden aan een appartement dient de bewoner zorg te dragen voor het aanbrengen van een beschermende (vloer)bedekking op trappen en overlopen. Tevens dienen deze te worden schoongehouden zodat medebewoners géén vuil-inloop zullen hebben. Mocht hieraan géén gehoor worden gegeven dan zal het bestuur een schoonmaakbedrijf inschakelen en zal die schoonmaak werkzaamheden aan de betreffende eigenaar in rekening brengen. Bouwmaterialen en/of afval mogen niet worden opgeslagen in de gemeenschappelijke ruimten. Indien een container voor bouwafval wordt gebruikt dient deze te worden geplaatst in één van de hoeken van het parkeerterrein en in verband met het open houden van vluchtwegen en bereikbaarheid van de brandweer niet op het trottoir vóór het appartement.

15. Commissies
Het bestuur is bevoegd commissies in te stellen en hierin leden te benoemen. Van instelling en benoeming doet het bestuur melding in de eerstvolgende vergadering.
15.1 De kascommissie
De Algemene Ledenvergadering (ALV) stelt een kascommissie in en benoemt hierin leden. De leden van de kascommissie zijn eigenaars en komen uit verschillende huishoudens, zijn geen bestuursleden, komen niet uit een huishouden van een bestuurslid.
Het lidmaatschap van de kascommissie duurt 2 jaar. Elk jaar treedt één zittend lid af en wordt een nieuw lid benoemt.
De kascommissie controleert jaarlijks de exploitatierekening (jaarrekening), alsmede de onderliggende bescheiden en brengt van haar bevindingen verslag uit aan de ALV. De kascommissie kan in opdracht van de ALV ook andere (financiële) zaken dan de jaarrekening controleren.
 
15.2 De technische commissie
De technische commissie bestaat uit een aantal bewoners die het bestuur van de VvE adviseren ten aanzien van het onderhoud, de veiligheid, en eventuele aanpassingen en veranderingen van het gebouw. Tevens verrichten leden van de technische commissie kleine reparaties in de gemeenschappelijke ruimtes en kunnen leden, die een mandaat voor specifieke zaken van het bestuur hebben gekregen, opdracht geven tot onderhoud, reparatie, en vervanging van die specifieke zaken.       

16. De Algemene Ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars
De Algemene Ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars (ALV) zal minimaal één keer per jaar plaatsvinden (de jaarlijkse ALV) waarbij de jaarrekening van het voorgaande afgesloten jaar en de begroting van het lopende jaar zal worden vastgesteld, evenals de definitieve en voorlopige ledenbijdrages. De agenda van deze vergadering en de vergaderstukken worden minimaal twee weken voor de vergadering per e-mail aan de leden verstrekt. Het bestuur kan een buitengewone ALV bijeenroepen wanneer zij daartoe aanleiding ziet. Wanneer tenminste 3 eigenaren het bestuur daartoe oproepen dient zij eveneens een ALV bijeen te roepen en wanneer zij daartoe niet binnen één maand gevolg geeft, kunnen deze 3 eigenaren buiten het bestuur om een ALV organiseren.







































BIJLAGE

17. Samenstelling bestuur
Voorzitter: 		Mevr. Josephine Roefs
			Gertrudisboulevard 118, 
                                        telefoon: 06-531895979
Secretaris:		Mevr. Heleen Warmoeskerken-Klasen
                                        Gertrudisboulevard 134, 
                                        telefoon: 06-52225602
Penningmeester: 	Mevr. Erica Zeer
			Gertrudisboulevard  142, 
                                        telefoon: 06-36059991
Lid Tech-cie:                 Dhr. Ronald Kniep, 
                                        Gertrudisboulevard  114,
                                        telefoon 06-51408148
Lid:                                  Dhr. Peter Bruijs
			telefoon: 06-53224490
			 
                                        
18. Samenstelling technische commissie
Dhr.Hans Franken	Gertrudisboulevard 110, 06-12592777
			Liften, glas, brandblussers
Dhr.Frans Goddrie	Gertrudisboulevard 128, 06-53185908
			Deuren, garagedeur, hydrofoor
Dhr.Christ Hopmans	Gertrudisboulevard 130, 06-81283682
			Brandalarm (inclusief maandelijkse test), verlichting
Dhr. Ronald Kniep       Gertrudisboulevard 114, 06-51408148
			Bouwkundige zaken, schilderwerk, onderhoud cv-ketels

19. Overzicht contracten, verzekeringen, en lidmaatschappen 	
19.1 Administratie
Robog B.V.
Auvergnestraat 7
4611 LL Bergen op Zoom
0164-212390
www.robog.nl
info@robog.nl

19.2 Vereniging Eigen Huis
Postbus 735
3800 AS Amersfoort
033-4507750
ledenservice@eigenhuis.nl
www.eigenhuis.nl
Lidnummer: 5815371

19.3 VvE Belang
Postbus 210
4900 AE Oosterhout
0162-469120
info@vvebelang.nl
www.vvebelang.nl
Lidnummer: 10184V310

19.4 Sloten 
Van den Acker B.V.
Ginnekenweg 56
4818 JG Breda
Telefoon: 076-5142561; 076-5147273
www.sleutelspecialistbreda.nl      
info@sleutelspecialistbreda.nl 

19.5 Onderhoud cv-installatie en rookgaskanalen
Van Vliet Installatie
Oude Moerstraatsebaan 39
4614 RN Bergen op Zoom
Postbus 366
4600 AJ Bergen op Zoom
0164-275500
www.vanvlietinstallatie.nl
info@vanvlietinstallatie.nl

· 1x per 2 jaar schoonmaak en inspectie
· Reinigen van de rookgaskanalen 
· De bewoners worden in kennis gesteld wanneer de werkzaamheden (in het voorjaar) door Van Vliet worden uitgevoerd.
· De kosten van het periodiek onderhoud door Van Vliet worden door de VvE aan de individuele bewoners in rekening gebracht. Levering van onderdelen en materialen worden door Van Vliet direct aan betreffende bewoners in rekening gebracht
· Kosten voor onderhoud aan de rookgaskanalen zijn voor de VvE
· Bewoners die hun onderhoud door een andere, gecertificeerde, installateur laten doen, dienen dit jaarlijks bij het bestuur aan te tonen

19.6 Onderhoud hydrofoor
Den Dekker Technische Service & Onderhoud B.V.
Pasteurstraat 175
2522 RJ ’s Gravenhage
070-3907262
www.dendekkertso.nl
info@dendekkertso.nl

Het contract omvat twee onderhoudscontrolebeurten per jaar. Tussentijdse problemen worden verholpen door de 24-uurs storingsdienst.

19.7 Onderhoud riolering
Van Terheijden Groep B.V.
Boerenweg 2B
4726 SJ Heerle
0164-202650
www.vanterheijden.com
info@vanterheijden.com

Het contract omvat het 1x per jaar doorspuiten van de aansluitleiding vanaf de inspectieput tot de standleiding binnen

19.8 Onderhoud dak
Lukasse Dakbedekkingen
Albert Plesmanweg 35
4462 GC Goes
Postbus 169
4460 AD Goes
0113-270101
www.lukasse.nl
info@lukasse.nl

Het contract omvat de jaarlijkse controle van de dakbedekking (dak en luifels van de trappenhuisingangen) zoals:
· Veiligheidsinspectie
· Onderzoek dakhuid en naadverbindingen
· Onderzoek randafsluitingen, expansievoegen, afsluitprofielen, aansluitingen afvoeren, lichtkoepels en schoorstenen
· Reinigen van de bitumineuze dakafvoeren
· Onderzoek op mechanische beschadiging, chemische vervuilingen, scheuren door verzakken
· Zuiveren van dakoppervlakken van voorwerpen zoals stenen en bladeren
Kleine onderhoudswerkzaamheden worden tijdens de controle uitgevoerd. Na controle wordt een rapport verstrekt waarin de staat van het dak wordt omschreven.

19.9 Onderhoud garagedeur en automatische deuropeners
Ambiance en Deurtotaal
Livingstoneweg 8
4462 GL Goes
0113-222231
www.ambiance-zonwering.nl
info@ambiance-deurtotaal.nl
             Het contract omvat 1x per jaar een onderhoud.

19.10 Onderhoud lift
Schindler Liften B.V.
Verheeskade 4
2521 BN Den Haag
Postbus 28501
2502 KM Den Haag
070-3843700
www.schindler.nl
info.nl@schindler.nl
Bij Storing: 0900-7900900
Klantnummer: 1699322 – HC14158
             Het contract omvat het 4x per jaar uitvoeren van preventief onderhoud. 
             Eenmaal per 1,5 jaar worden de liften gekeurd door ‘Het Liftinstituut’.

19.11 Brandblussers
Saval
Huifakkerstraat 22
4815 PN Breda
076-5487000
www.saval.nl
info@saval.nl

19.12 Brandalarm
              Installatiebedrijf Adams
              Elementweg1
              4706 NN Roosendaal
              085-0260600
              Richard Adams
              06-20740703
              service@installatiebedrijf-adams.nl
 
19.13   Verzekeringen
Centraal Beheer
Laan van Malkenschoten 20
7333 NP Apeldoorn
Postbus 9150 
7300 HZ Apeldoorn
055-5798600
www.centraalbeheer.nl
Polisnummer 107190 (VvE meerkeuze polis)
Verzekerd zijn:
· Bestuurdersaansprakelijkheid
· VvE aansprakelijkheid
· Het gebouw
· Glas
· Rechtsbijstand
· Ongevallen
Alle schademeldingen gaan via het bestuur

a. Opstallen
Op basis van het taxatierapport (d.d. 11 december 2019 en geldig tot 11 december 2025) door Slager Expertise uitgebracht ten behoeve van brand- en/of andere verzekeringen, ter voldoening aan artikel 275 Wetboek van Koophandel betrefffende de opstallen van het complex van 27 appartementen, staande en gelegen Bergen op Zoom, Gertrudisboulevard 100 t/m 152 (even) en wel tot een herbouwwaarde op 01/01/2024 van € 17.442.600,- 

b. Glas
Al het tot lichtdoorlating dienende buitenglas in ramen en deuren, inclusief het glas in balkonafscheidingen en borstwering, het glas in de afscheidingshekken en de glazen ingangsafscheiding.

c. Waterschade
Verzekering tegen waterschade / lekkages ontstaan in de privéruimtes en in de gemeenschappelijke ruimtes. De verzekering is voor het opsporen van de lekkage en de daaruit voortkomende vervolgschade, niet het oplossen van de schade zelf.
Eigen risico per schade: € 250,- (voor de vereniging of de eigenaar)

d. Uitgebreide brandverzekering
Verzekerde zaken: het gebouw en de gemeenschappelijke ruimtes (conform taxatie). De meerwaardeverzekering (meeliftverzekering; eigenaarsbelang) van de individuele eigenaars is in deze polis ondergebracht.

e. Rechtsbijstandverzekering
           Rechtsbijstandverzekering is afgesloten op naam van de Vereniging van 
           Eigenaars

f. Bestuurders aansprakelijkheidsverzekering

g. VvE aansprakelijkheidsverzekering

h.  Ongevallen
Verzekerden zijn de vrijwilligers die als bewoner of huurder van appartement werkzaamheden doen voor de Vereniging van Eigenaren

19.14 Glasbewassing
Firma Goedschoon
Mark Okkerse
Krammer 23
4417 CP Hansweert
0113-383424
www.goedschoon.com
info@goedschoon.com

Het contract omvat de glasbewassing van:
· Oostzijde:
Alle slaapkamerramen 1e tot en met de 3e verdieping
Voor de hoekappartementen begane grond tot en met de 4e verdieping

· Westzijde:
Ramen aan de balkonzijde van de 2 penthouses te bereiken via de balkons op de 3e verdieping

· De ramen van de 3 trappenhuizen, inclusief de entrée gelijkvloers
De frequentie voor het buitenglas is 6x per jaar en voor het binnen glas (trappenhuizen) 3x per jaar.
De contactpersoon vanuit de VvE controleert de uitgevoerde werkzaamheden in de trappenhuizen en koppelt dit terug naar de uitvoerder. De werkzaamheden uitgevoerd bij de privégedeelten worden door de eigenaren zelf gecontroleerd; bij klachten zijn ook zij degenen die met de uitvoerder contact opnemen.

19.15 Schoonmaak trappenhuizen
Ladies Clean
A.J. Gillesen-Bakx en J.C. Jaspers-Gillesen
De Berk 1
4631 AS Hoogerheide
06-55308608
annekegillesen@hotmail.com
Minckelersweg 63
4631 HH Hoogerheide
06-23269366
josejaspers@me.com

Werkzaamheden omvatten:
· Vochtig afnemen van voordeur, brievenbussen, leuningen en hekwerk, betonnen trapranden, verlichtingsarmaturen, liftdeuren, binnenkant lift
· Stofzuigen van deurmat en vloerbedekking
· Lappen en drogen van ramen bij de ingang trappenhuis begane grond en de brievenbussen
· Spinrag verwijderen in trappenhuizen
· Dweilen tegelvloer begane grond en betonvloer kelder van de lift naar de trap
Frequentie schoonmaakwerkzaamheden: iedere 14 dagen, 26 keer per jaar.
Twee keer per jaar worden de lexaan-platen van de buitenbalustrade op de begane grond schoongemaakt. Dit staat niet in het contract maar wordt indien nodig op verzoek van het bestuur uitgevoerd.

19.16 Bouwtechnisch Advies
Leenders & van Zijderveld
Marc Leenders
Kijkuit 1
4664PK Lepelstraat
06-29571588
info@leenders-zijderveld.nl
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